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              §éc lËp – Tù do – H¹nh phóc


Sè: 1758/BXD – H§XD       
              Hµ Néi, ngµy 24 th¸ng 10 n¨m 2011
V/v thµnh lËp C«ng ty TNHH 

Dacin ViÖt Nam T©n T¹o.
KÝnh göi:  Së KÕ ho¹ch vµ §Çu t­ Thµnh phè Hå ChÝ Minh

Bé X©y dùng nhËn ®­îc v¨n b¶n sè 7138/SKH§T-§K§T ngµy 09/9/2011 cña Së KÕ ho¹ch vµ §Çu t­ Thµnh phè Hå ChÝ Minh ®Ò nghÞ gãp ý dù ¸n thµnh lËp C«ng ty TNHH Dacin ViÖt Nam T©n T¹o. Sau khi xem xÐt, Bé X©y dùng cã ý kiÕn nh­ sau:

1. VÒ chñ tr­¬ng ®Çu t­.
Môc tiªu ®Çu t­ thµnh lËp C«ng ty TNHH Dacin ViÖt Nam T©n T¹o (liªn doanh gi÷a C«ng ty cæ phÇn ®Çu t­ ®Þa èc Khang An víi bªn phÝa n­íc ngoµi lµ C«ng ty Dacin Holdings (Pte) Ltd, Singapore) ®Ó ®Çu t­ x©y dùng, qu¶n lý vµ kinh doanh Khu nhµ ë t¹i ph­êng T©n T¹o A, QuËn B×nh T©n, Thµnh phè Hå ChÝ Minh thuéc lÜnh vùc ®­îc xem xÐt cÊp giÊy chøng nhËn ®Çu t­ theo quy ®Þnh cña LuËt §Çu t­, LuËt Doanh nghiÖp, LuËt Kinh doanh BÊt ®éng s¶n vµ ph¸p luËt vÒ nhµ ë.

Dù ¸n ®· ®­îc UBND Thµnh phè Hå ChÝ Minh chÊp thuËn chñ tr­¬ng cho C«ng ty cæ phÇn ®Çu t­ ®Þa èc Khang An (tr­íc ®©y lµ C«ng ty TNHH ®Çu t­ ®Þa èc Khang An) ®Çu t­ x©y dùng theo v¨n b¶n sè 7828/UBND-§T ngµy 02/12/2005; cÊp GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u nhµ ë vµ tµi s¶n kh¸c g¾n liÒn víi ®Êt sè BD 747617 ngµy 01/7/2011. 
2. VÒ quy ho¹ch x©y dùng.

Dù ¸n ®· ®­îc UBND QuËn B×nh T©n - Thµnh phè Hå ChÝ Minh phª duyÖt quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/500 theo QuyÕt ®Þnh sè 859/Q§-UBND ngµy 22/01/2009. Tuy nhiªn, ngµy 14/9/2009 UBND Thµnh phè Hå ChÝ Minh ban hµnh QuyÕt ®Þnh sè 4311/Q§-UBND cho phÐp C«ng ty TNHH ®Çu t­ ®Þa èc Khang An chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt ®Ó ®Çu t­ x©y dùng khu d©n c­ T©n T¹o t¹i ph­êng T©n T¹o A, QuËn B×nh T©n.   

Do vËy sau khi ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn ®Çu t­, trªn c¬ së quy ho¹ch x©y dùng cña dù ¸n ®­îc duyÖt, chñ ®Çu t­ ®èi chiÕu víi QuyÕt ®Þnh sè 4311/Q§-UBND ngµy 14/9/2009 nªu trªn ®iÒu chØnh quy ho¹ch (nÕu cã) lµm c¬ së lËp dù ¸n ®Çu t­ ph¸t triÓn nhµ ë ®Ó thÈm ®Þnh, phª duyÖt theo quy ®Þnh cña LuËt Nhµ ë vµ ph¸p luËt vÒ x©y dùng.

3. VÒ khu ®Êt dù ¸n.
§Ò nghÞ C«ng ty cæ phÇn ®Çu t­ ®Þa èc Khang An thùc hiÖn hoµn tÊt nghÜa vô tµi chÝnh ®èi víi nhµ n­íc theo néi dung quy ®Þnh t¹i giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u nhµ ë vµ tµi s¶n kh¸c g¾n liÒn víi ®Êt sè BD 747617 ngµy 01/7/2011 cña Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng tr­íc khi ®­îc UBND Thµnh phè Hå ChÝ Minh chÊp thuËn viÖc C«ng ty sö dông quyÒn sö dông ®Êt dù ¸n lµm vèn gãp vµo c«ng ty liªn doanh.   
4. VÒ viÖc gãp vèn b»ng gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt.

- C¨n cø hå s¬ cho thÊy Bªn phÝa ViÖt Nam lµ C«ng ty cæ phÇn ®Çu t­ ®Þa èc Khang An gãp 20% vèn ®iÒu lÖ b»ng tiÒn mÆt vµ b»ng gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt t­¬ng ®­¬ng mét phÇn gi¸ trÞ khu ®Êt dù ¸n; Bªn phÝa n­íc ngoµi lµ C«ng ty Dacin Holdings (Pte) Ltd, Singapore gãp 80% vèn ®iÒu lÖ b»ng tiÒn mÆt. 

Tr×nh tù x¸c nhËn vèn thùc hiÖn theo quy ®Þnh t¹i Th«ng t­ sè 13/2008/TT-BXD ngµy 21/5/2008 cña Bé X©y dùng. 
- ViÖc gãp vèn b»ng gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt t­¬ng ®­¬ng mét phÇn gi¸ trÞ khu ®Êt dù ¸n ®­îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh cña LuËt §Êt ®ai vµ ph¸p luËt vÒ ®Çu t­.

§èi víi phÇn diÖn tÝch ®Êt cßn l¹i, ®Ò nghÞ C«ng ty cæ phÇn ®Çu t­ ®Þa èc Khang An lµm thñ tôc chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt sang cho C«ng ty liªn doanh sau khi thµnh lËp vµ thùc hiÖn c¸c nghÜa vô tµi chÝnh vÒ ®Êt ®ai theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt hiÖn hµnh. 
5. Mét sè néi dung cÇn l­u ý:

- §Ò nghÞ C«ng ty cæ phÇn ®Çu t­ ®Þa èc Khang An gi¶i tr×nh râ néi dung t¹i ®iÓm 1.30 PhÇn 2 vÒ “chi phÝ hoµn l¹i” cña Hîp ®ång liªn doanh.

- §©y lµ dù ¸n ph¸t triÓn nhµ ë th­¬ng m¹i, khi ®Çu t­ dù ¸n, ®Ò nghÞ chñ ®Çu t­ thùc hiÖn quyÒn vµ nghÜa vô cña chñ ®Çu t­ ®­îc quy ®Þnh t¹i §iÒu 15, §iÒu 16 NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngµy 23/6/2010 Quy ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh LuËt Nhµ ë.    
- §Ò nghÞ quý Së yªu cÇu nhµ ®Çu t­ cam kÕt thùc hiÖn ®Çu t­, tiÕn ®é ®Çu t­ vµ gi¸m s¸t qu¸ tr×nh triÓn khai ®Çu t­ ®¶m b¶o ®óng cam kÕt.            
Trªn ®©y lµ ý kiÕn cña Bé X©y dùng, ®Ò nghÞ Së KÕ ho¹ch vµ §Çu t­  tæng hîp, b¸o c¸o UBND thµnh phè Hå ChÝ Minh xem xÐt theo thÈm quyÒn./.
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